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Prontuario di Qualita Architettonica e Mitigazione Ambientale

DISPOSIZIONI GENERALI

RACCOMANDAZIONI IN ORDINE AGLI INTERVENTI EDILIZI

Allo scopo di favorire nella massima misura possibile la conservazione e il recupero dei caratteri costruttivi
tradizionali del territorio baldense, ancora in gran parte presenti nella edilizia antica e anche relativamente
recente, vengono raccomandate delle indicazioni relative a tipi, caratteri compositivi, materiali e tecniche
costruttive.

Caratteri volumetrici degli edifici

| fabbricati tradizionali presentano sempre il tipo edilizio a base quadra o rettangolare, o la aggregazione in piu
elementi di tali forme elementari. Percio i progetti di nuovi fabbricati dovranno attenersi a questa tipologia di base,
escludendo andamenti perimetrali articolati secondo forme anomale.

La volumetria risultante sara quindi composta da elementi parallelepipedi semplici o aggregati

Elementi costruttivi per interventi di restauro e ristrutturazione

Il materiale costruttivo perimetrale esterno tipico e il concio di pietra sbozzato e posto in opera con malta di calce,
completato in genere con intonaco di calce a grana grossa trattato a frattazzo.

Negli interventi di restauro vanno indicate e mantenute tali parti murarie e a vista e per le parti a intonaco va
riproposto il rifacimento secondo la tecnica tradizionale.

Coperture

Le coperture sono generalmente a due falde con manto in coppi.
Non sono presenti nell'edilizia tradizionale locale cornici o altri elementi all'intradosso, pertanto vanno escluse
soluzioni di questo tipo sia nelle ristrutturazioni che nelle nuove costruzioni.

Aperture di facciata

Carattere tipico della architettura montana e, naturalmente, la misura sempre molto ridotta delle aperture, porte e
finestre.

In particolare i fori delle finestre sono presenti sempre per singole unita e regolarmente distanziati sulle facciate.
Pertanto non sono ammesse aperture composte da multipli di modulo sia sui fronti che sulle parti di angolo; sono
da escludere altresi aperture di forma diversa da quella rettangolare.

Non sono ammessi tagli e aperture sui tetti al fine di ricavare delle terrazze praticabili.

Paramenti di facciata

Il fabbricato tipico baldense presenta generalmente le aperture esterne delimitate da cornici in pietra mantenute a
filo di facciata, costituite da cornici di spessore uniforme su bancale e stipiti verticali.
Nei nuovi interventi vanno pertanto esclusi tutti gli altri tipi di materiali, marmi, legno, cotto, ecc..

Serramenti

Il 'solo tipo di serramento esterno ammissibile e quello di legno maturale o verniciato. Per quanto attiene alle
chiusure sono escluse soluzioni a tapparella, cancelletto, serranda e similari: sono ammissibili solamente scuretti
in legno di tipo tradizionale con sistema a cerniera.

Colori delle facciate

Allo scopo di limitare al massimo le alterazioni dell'equilibrio cromatico che si & sedimentato nel tempo con
pregevoli effetti di armonia, € ammesso il trattamento di facciate con colori a calce, tinte neutre, e la finitura con
conci in pietra mantenuti a vista.

Non sono ammessi materiali di rivestimento plastico, colori sintetici, rivestimenti in ceramica, ecc..
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Prontuario di Qualita Architettonica e Mitigazione Ambientale

PRONTUARIO INTERVENTI DI VALORIZZAZIONE AMBIENTALE

NORME GENERALI PER IL DISEGNO URBANO

Al fine di tutelare e salvaguardare le peculiarita del territorio comunale e per garantire un corretto inserimento dei
nuovi interventi nel contesto urbano precostituito si dovra fare riferimento alle seguenti indicazioni progettuali e
agli “SCHEMI GRAFICI DI RIFERIMENTO” contenuti nell'allegato fascicolo da intendersi integrative delle
raccomandazioni di cui al precedente “art. 6.9 Raccomandazioni in ordine agli interventi edilizi”,.

Le indicazioni di seguito riportate hanno lo scopo di promuovere una operazione di profondo significato culturale
finalizzata alla realizzazione di un disegno ed una immagine urbana nei quali siano evidenziati e valorizzati i
caratteri della tradizione locale, comunque sempre nel rispetto della configurazione orografica e morfologica del
territorio e degli elementi fisici di pregio, naturali o architettonici, caratterizzanti il paesaggio.

Nelle zone territoriali omogenee C - D ed F ed in generale per tutti i nuovi insediamenti, gli edifici e gli aggregati
edilizi dovranno essere localizzati in funzione dei percorsi esistenti ed orientati tenendo conto delle caratteristiche
del sito e del clima.

Per la progettazione e realizzazione dei nuovi insediamenti e I'ampliamento di quelli esistenti si dovra tener conto
dei seguenti caratteri architettonico - ambientali:

1) Il disegno dei nuovi tessuti urbani andra sviluppato tenendo conto della giacitura dei terreni, del loro
orientamento (esposizione al sole, protezione da venti dominanti) e delle curve di livello; in particolare, il disegno
delle nuove lottizzazioni dovra tener conto dei segni fisici esistenti, € mantenere come riferimenti progettuali gli
appoderamenti esistenti e, in generale, gli elementi di suddivisione fisica del territorio, quali fossati, canali di
scolo, fontane, lavatoi, alberature, siepi, macchie boschive, sentieri, strade, capitelli, manufatti idraulici di valore
storico ecc..

2) | nuovi insediamenti andranno progettati e realizzati con I'utilizzo di tecnologie compatibili con I'uso agricolo del
territorio e con il paesaggio consolidato, salvaguardando e tutelando la permanenza degli elementi del paesaggio
esistenti, senza alterare I'equilibrio ambientale e idrogeologico presente.

3) Al fine di preservare la libera visibilita del sistema paesaggistico - ambientale caratterizzante il paesaggio sia a
monte che a valle del centro urbano, gli edifici di nuova costruzione andranno realizzati in modo da avere il lato
lungo parallelo all'asse monte-lago.

Orientamenti diversi, in particolari casi di composizione architettonica dovranno essere valutati secondo I'impatto
ambientale che la nuova costruzione comportera

4) Nel disegno dei nuovi tessuti urbani, gli strumenti attuativi ed i progetti edilizi andranno redatti con adeguate
soluzioni di arredo degli spazi aperti, con particolare riguardo alla messa a dimora di essenze arboree.

Atal fine:

e nelle nuove edificazioni andranno poste a dimora essenze arboree nella misura di 1 ogni 40 mq. di
superficie scoperta di lotto, utilizzando preferibiimente le aree in fregio alla viabilita sia pedonale che
carraia ed ai corsi d'acqua in forme di quinte o schermature alberate;

¢ |e alberature abbattute saranno sostituite utilizzando esclusivamente essenze autoctone.

5) Il progetto di ampliamento degli insediamenti presenti in tessuti urbani consolidati dovra dimostrare:

« un'adeguata progettazione degli spazi non edificati e dei vuoti in genere, con una idonea sistemazione a
verde attraverso la messa a dimora di essenze arboree e/o arbustive autoctone o naturalizzate;

« la valorizzazione delle presenze edilizie significative, nonché degli slarghi di connessione della struttura
urbana;

« il riordino delle diverse quinte edilizie, con il riallineamento delle recinzioni e la sistemazione degli spazi
scoperti circostanti;

« lintroduzione di opportuni accorgimenti di schermatura atti a mascherare la visuale su punti detrattori
della qualita urbana o a consentire la fruizione visiva di elementi paesaggistici di pregio;

Inoltre dovranno:

« essere salvaguardate le macchie boscate e i terreni boschivi esistenti; i tagli per evitare il deterioramento

saranno esequiti previa autorizzazione del Servizio Forestale;
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Prontuario di Qualita Architettonica e Mitigazione Ambientale

« essere limitati al massimo gli scavi, i movimenti di terreno e di mezzi suscettibili di alterare 'ambiente e la
percezione del paesaggio, con esclusione di quelli necessari all'esecuzione di opere pubbliche di
sistemazione idraulica.

o essere limitati al massimo gli interventi di bonifica di qualsiasi tipo che modifichino il regime o la
composizione delle acque (interramento fossati, modifica del /oro corso, tombinamento ecc.).

In via generale:

e ¢ vietato alterare i corsi d'acqua e il rivestimento artificiale dell'alveo dei corsi stessi. Va mantenuta,
potenziata e, ove possibile, ripristinata la "naturalita dei luoghi"; a tale scopo andra mantenuta, rinfoltita
e, se mancante, effettuata la piantumazione su entrambi i lati dei corsi d'acqua e, qualora ci6 non fosse
possibile, va sempre mantenuta su almeno un lato. Nei corsi d'acqua ove la piantumazione e stata
estirpata, essa andra ricostruita con essenze locali.

e essere salvaguardati i filari di siepi, le alberature o le singole piante autoctone e/o naturalizzate esistenti,
salvo che in caso di inderogabili esigenze attinenti le opere di pubblica utilita e/o per esigenze
fitosanitarie.

o essere conservate nelle sistemazioni esterne le pavimentazioni antiche, quali selciati, acciottolati e
ammattonati.

Nei giardini e nei cortili sono ammesse pavimentazioni in terra battuta o realizzate con materiali e tecnologie che
consentano l'assorbimento diretto delle acque piovane; in generale, tutte le sistemazioni esterne dovranno mirare
aridurre il processo di impermeabilizzazione del territorio in atto nelle aree urbanizzate.

MIGLIORAMENTI FONDIARI

Come miglioramenti fondiari di tipo agronomico, debbono intendersi quelli strettamente pertinenti alla attivita
agricola ed interessanti una superficie massima di Ha 2 e a condizione che non comportino alcun asporto di
materiale per qualsiasi motivo e/o causa, limitando tali movimenti all'ambito del fondo affinché, con tali opere, non
venga sconvolto I'assetto territoriale attuale.

Si precisa che gli eventuali terrazzamenti dovranno avere differenze di livello non superiore a ml. 1,00 e la
scarpata artificiale non dovra avere pendenza superiore al rapporto 1/3.

Nei progetti da inoltrare per il rilascio delle concessioni dovranno essere indicati in modo particolareggiato i
movimenti di terra che si intendono effettuare, le quantita e il tipo di materiale da movimentare.

Essi dovranno inoltre contenere:

a) Progetto particolareggiato delle sistemazioni a movimenti e/o miglioramenti effettuati, con l'indicazione delle
eventuali opere di architettura di terra e non;

b) Relazione tecnica descrittiva indicante le motivazioni che inducono al miglioramento fondiario, specificando le
qualita colturali che si intenderanno praticare a miglioramento effettuato, oltre allindicazione dei tempi in cui i
lavori richiesti saranno eseguiti € che non dovranno in ogni caso essere superiori ad 1 anno.

c) Relazione geologica ed agronomica, redatta da tecnici abilitati, indicante le caratteristiche geomorfologiche del
territorio su coi si intende intervenire, le modalita di risoluzione di eventuali problemi di dilavamento delle scarpate
e/o comunque deflusso delle acque piovane, oltre dagli effettivi miglioramenti che, dal punto di vista
geomorfologico, si intende portare allo sfato attuale.

d) Nulla-Osta del Genio Civile, ai sensi ed agli effetti della legge 2/2/1974 n. 64.

Per tutti gli interventi previsti dalla presente normativa sono fatte salve le competenze dell'lspettorato Regionale
per |'Agricoltura e Foreste per quanto riguarda i terreni soggetti a vincoli idrogeologici forestali.

CARATTERI EDILIZI E ARCHITETTONICO - FORMALI

In generale, le nuove costruzioni andranno realizzate con forme regolari, nel rispetto dei caratteri insediativi della
tradizione locale.

Nel caso in cui siano necessari ampliamenti per il recupero di vecchie, costruzioni le cui dimensioni non riescono
a soddisfare i moderni bisogni di spazio non dovranno essere accettati interventi incompatibili con I'architettura e
la tipologia originarie.
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Prontuario di Qualita Architettonica e Mitigazione Ambientale

Dovranno essere consentiti e agevolati gli interventi atti a conservare le caratteristiche degli edifici di interesse
storico ed architettonico.

MURATURE ESTERNE

Materiali

Le murature esterne sia strutturali sia di tamponamento andranno realizzate con materiali e tecnologie compatibili
con I'ambiente e tendenti a ridurre gli inquinamenti sul territorio.

Elementi metrici

Gli spessori e le dimensioni dovranno essere quelli compatibili con le caratteristiche fisiche e meccaniche dei
materiali e con le tecnologie costruttive usate.

In qualunque caso dimensioni e tecnologie dovranno garantire il rispetto delle norme igienico - sanitarie ed
evitare l'inquinamento degli ambienti domestici, di lavoro e del territorio.

Finiture e colore

La finitura delle murature esterne potra essere a "faccia vista" o realizzata con intonaci e rivestimenti a lastre o
pannelli, purché sia previsto l'utilizzo di materiali che non rechino pregiudizio al paesaggio circostante e
all'ecosistema esistente.

La finitura a "faccia vista" e consigliata:

a) per murature in laterizio pieno o in pietra;

b) per murature in calcestruzzo misto a pietre gettate in opera purché in armonia con i caratteri architettonici
dell'edilizia esistente e con il paesaggio circostante;

c) per le murature con parametro esterno formato da elementi di pietra razionalmente disposti, di notevole
spessore, comunque sempre inseriti nel getto;

d) per murature in elementi con parametro esterno finito e non richiedente intonacatura e tinteggiatura.

Dovranno essere vietati elementi in calcestruzzo a "faccia vista" comunque inseriti nella struttura principale.

Sono consentiti "intonaci grezzi" o "civili con finitura ad intonachino" eseguiti con malte bastarde o cementizie e
intonaci preconfezionati con effetto superficiale analogo, purché compatibili con le caratteristiche fisiche dei
materiali della struttura portante.

Dovranno essere vietati gli intonaci plastici o quelli ottenuti con impasti di graniglia di marmo e quelli con impasti
pietrificanti di cemento e materiali coloranti.

Sono ammesse tinteggiature a calce o lavabili a base acrilica per esterni purché con colori non tossici € non
inquinanti.

| colori proposti dai richiedenti la concessione dovranno essere valutati dalla Commissione Edilizia sulla base di
un campionario da predisporsi in considerazione della valenza ambientale che il P.R.G. assume.

Nei restauri di vecchi edifici di valore architettonico dovranno essere usate tinteggiatura date in affresco o con
sistemi tradizionali.

E’ sconsigliato I'uso di pitture cementizie o plastiche di resine acriliche pure, comunque pigmentate.

APERTURE

Per aperture si intendono tutti i vani di accesso, ventilazione ed illuminazione di spazi interni dell'edificio quali
porte e finestre in genere.

Materiali

Le aperture ricavate nelle murature esterne e comunque visibili da spazi esterni, sia pubblici sia privati, dovranno
essere contornate da elementi in pietra.

| serramenti dovranno essere realizzati con materiali non tossici € non inquinanti.

E’ vietato I'uso di vetri a specchio o bronzati.
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E’ vietato I'utilizzo di chiusure ad avvolgibili e a saliscendi.

Le chiusure basculanti sono ammesse solo ed esclusivamente per accesso carraio e dovranno essere rivestite in

legno verniciato al naturale.

Per gli accessi ai negozi e per le vetrine, e ammesso ['utilizzo di serrande grigliate con chiusura a pacchetto, a

condizione che a totale apertura si verifichi la scomparsa degli elementi all'interno della muratura.

Le finestre e le porte finestre dovranno avere scuroni in legno vemiciato al naturale con ante apribili verso
I'esterno e ripiegabili a libro (vicentina).

Elementi metrici

Le aperture dovranno avere forma rettangolare o quadrangolare.

Nella scheda allegata e riportata una griglia di rapporti tra altezza e base delle aperture a cui fare riferimento per
il disegno e la composizione delle stesse.

Aperture di diversa forma o dimensione sono ammesse solo ed esclusivamente se preesistenti su edifici di valore
storico - culturale e risultino compatibili con caratteri architettonici caratterizzanti I'edificio. Tutte le aperture
dovranno avere contorni in pietra locale dello spessore contenuto tra un minimo di cm. 15 ed un massimo di cm.
20 per le porte di accesso, mentre per le finestre dovranno avere dimensione e contenuta tra un minimo di cm. 8
ed un massimo di cm. 12.

| contorni dovranno sporgere dal paramento esterno per un massimo di cm. 3.

Finiture e colore

Il disegno dei serramenti dovra essere semplice, funzionale e razionale.

Dovranno essere usati colori non tossici e non inquinanti con tonalita legate alla tradizione locale e alla natura dei
materiali.

| serramenti dovranno essere in legno e verniciati al naturale; e vietato I'impiego di alluminio anodizzato, di ferro
in genere e di materiali plastici.

SOLAI

| solai e gli elementi strutturali orizzontali dovranno essere realizzati con materiali e tecnologie compatibili con
I'ambiente e che garantiscano il benessere climatico degli ambienti interni.

Nelle ristrutturazioni, nei restauri o negli ampliamenti di edifici significativi dovranno essere usati materiali aventi
le stesse caratteristiche di rigidezza o di elasticita di quelli esistenti.

COPERTURE

Attenzione particolare dovra essere posta nella progettazione delle coperture e nella sistemazione dei tetti
esistenti in quanto costituenti elementi fortemente caratterizzanti il paesaggio urbano.

Materiali

| manti di copertura potranno essere realizzati in normali coppi di laterizio escludendo l'uso di qualsiasi altro
materiale.

E’ ammessa la realizzazione di coperture con lastre in pietra, solo per edifici ricadenti nelle zone e nei complessi
rurali.

Elementi metrici geometrici

Le coperture dovranno avere falde inclinate, con inclinazione costante per ciascuna falda, non superiore al 35%.
Non e ammesso operare dei tagli lungo le falde per la realizzazione di terrazze o simili.

E’ ammesso, in ogni caso, I'inserimento di finestre lungo le falde e la realizzazione di abbaini, a condizione che
gli stessi abbiano larghezza non superiore a ml. 7,00, altezza misurata sul prospetto dellabbaino tra la quota
della falda e I'intersezione della gronda dell'abbaino stesso con la parete verticale non superiore a ml. 1,20.

Tra abbaini diversi dovra esserci almeno una distanza pari a 3 ml.
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Le coperture dovranno essere realizzate in a 2 0 4 falde con linea di colmo parallela al lato lungo.

Particolari casi di composizione architettonica che richiedano soluzioni diverse dovranno essere valutate dalla
Commissione edilizia con particolare riferimento allimpatto ambientale.

Le norme di cui sopra andranno applicate in casi di ristrutturazione di edifici con coperture di forma diversa.

GRONDE

Materiali.

Gli sporti di gronda delle falde di copertura potranno:

- essere anche sostenuti da mensole sporgenti dalle murature esterne;

- essere dello stesso materiale delle murature esterne e dei solai, o realizzate con manufatti di legno, di pietra o
di laterizio.

Elementi metrici e geometrici

Lo sporto di gronda non dovra essere superiore a ml. 0,80.
L’estradosso delle gronde deve avere la stessa inclinazione delle falde.

Finiture e colore

E’ ammessa la finitura a “faccia vista” degli intradossi delle gronde o di elementi di essere realizzati in legno o
pietra

AGGETTI
Gli unici aggetti diversi dalle gronde consentiti dovranno essere i poggioli e le scale esterne.
Materiali

Gli aggetti potranno essere realizzati a sbalzo o sostenuti da mensole sporgenti dalle murature esterne.

Le gronde e le pensiline potranno essere realizzate con gli stessi materiali delle murature esterne, con manufatti
in legno, pietra e laterizio.

Poggioli dovranno essere realizzati esclusivamente in pietra che potra essere anche sostituita da mensole
sempre in pietra

Le ringhiere dovranno essere in ferro battuto di forma semplice e contenuta dentro lo sporto.

Sono ammesse ringhiere in legno esclusivamente per le scale esterne.

Le scale esterne non dovranno avere uno sporto superiore a ml. 1,20.

Per i poggioli, non esistendo una tradizione locale, potranno essere ammessi con dimensioni contenute entro uno
sporto massimo di cm. 30.

Elementi metrici e geometrici

Gli elementi sporgenti dal filo delle murature esterne dovranno avere dimensioni tali da garantire una buona
stabilita.

Finiture e colore

E’ ammessa la finitura "faccia vista” degli intradossi e delle teste degli aggetti o di elementi di essi realizzati con
laterizio, pietra locale o legno, purché integrata nel paesaggio circostante.

RECINZIONI

Materiali.

Le recinzioni dovranno essere realizzate secondo la tradizione con:
« barriere di siepi o altre essenze arbustive o arboree autoctone;
o murature di pietra, di laterizio con sovrapposta inferriata;

Comune di San Zeno di Montagna 6 Variante n.2 al P.I.



Prontuario di Qualita Architettonica e Mitigazione Ambientale

« reti metalliche plastificate o ferro o legno verniciato;
« sono fatte salve le prescrizioni di cui all'art. 85 del R.E.

Elementi metrici e geometrici

Zone urbane

In tali zone le recinzioni dovranno essere realizzate in pietra locale avente altezza massima di 50 cm. con
sovrastante ringhiera in ferro battuto o in legno.

Lungo i confini, tra diverse proprieta private, & ammessa la realizzazione, al di sopra del muretto in pietra o tra la
siepe, di reti metalliche plastificate.

La dimensione totale della recinzione non dovra superare, in nessun caso, i ml. 1,70.

E’ vietato I'uso di ferro tubolare o scatolare, di prefabbricati in laterizio o in cemento.

Zone agricole

In tali zone sono ammesse solo ed esclusivamente recinzioni in legno o con reti metalliche plastificate.

L’altezza non dovra essere superiore i ml. 1,20.

Per le recinzioni realizzate con barriere verdi, 'altezza dovra rispettare le norme del Codice Civile, in relazione
alle proprieta circostanti e quelle del Codice della strada.

La sostituzione o la sistemazione delle recinzioni esistenti in pietrame potra avvenire solo usando materiali e
tecnica costruttiva simili a quelli originari.

Finiture e colore

Per le recinzioni realizzate in muratura valgono le stesse indicazioni date per le murature esterne.

PAESAGGIO URBANO

Cartellonistica stradale, insegne pubblicitarie

Risultando il territorio comunale sottoposto a vincolo ai sensi della Legge 1497/1969 come integrata dalla Legge
431/1985 e vietata l'installazione di insegne e cartelloni pubblicitari, con esclusione di quelli indicanti Pubblici
servizi o attrezzature pubbliche e private di assistenza stradale e attrezzature ricettive e della ristorazione; gli
schemi tipologici per le installazioni ammesse sono definite con deliberazione della Giunta Regionale, tenuto
conto della vigente legislazione regionale.

Sulla base della citata deliberazione, nei nuovi insediamenti residenziali i piani di lottizzazione dovranno essere
integrati con un progetto della cartellonistica stradale.

In assenza si dovra fare riferimento al presente P.I.V.A.

Elementi di costruzione del paesaggio

In fregio alle strade di lottizzazione, quando queste siano usate prevalentemente come via di comunicazione
automobilistica interurbana o quando interessano zone di spiccato valore ambientale va studiata la possibilita di
realizzare idonee sistemazioni a verde con funzione di mitigazione visiva, valorizzando coni visuali e scorci di
elementi caratterizzanti che permettano la percezione del paesaggio agrario.

Arredo urbano

Nelle strade di accesso alle proprieta, a quelle di lottizzazione e di distribuzione, nonché in tutti quegli spazi non
costruiti di uso collettivo, dovranno essere, se necessario, realizzati elementi di arredo urbano quali:
« spazi di sosta per biciclette;

« piste ciclabili;
« spazi di sosta per i pedoni;
e panchine;

 pensiline di protezione;

Comune di San Zeno di Montagna 7 Variante n.2 al P.I.



Prontuario di Qualita Architettonica e Mitigazione Ambientale

« spazi e contenitori per il conferimento di rifiuti in modo differenziato;
« illuminazione dei percorsi e degli spazi di uso pubblico;
« barriere verdi intorno ai parcheggi e ai punti di raccolta dei rifiuti.

Opere statiche

Le opere di contenimento e di sostegno dei terreni dovranno essere realizzate con i metodi della ingegneria
naturalistica.

PAVIMENTAZIONI ESTERNE

Per "pavimentazioni esterne” si intendono quelle a cielo aperto di giardini, cortili, terrazze, scale e quelle a cielo
coperto, sia pubblici sia privati, quali le pavimentazioni di portici aperti, oltreché gli spazi pavimentati nelle aree ad
uso pubblico.

Materiali

Le pavimentazioni esterne potranno essere realizzate in pietra, in acciottolato, in laterizio, in legno, in manufatti di
cemento o in conglomerati bituminosi.

| materiali e le tecnologie di realizzazione delle pavimentazioni esterne dovranno garantire il deflusso delle acque
piovane che andranno opportunamente depurate se lambiscono aree inquinate.

Nei giardini e nei cortili ad uso abitativo, anche in zona agricola, sono vietate pavimentazioni in conglomerato
bituminoso o in calcestruzzo gettato in opera.

Comune di San Zeno di Montagna 8 Variante n.2 al P.I.
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ELEMENTO DETURPANTE

rarmasi di ziementl che carate-

=

rizzano o
no e ugate dzl contesio, SO con in-
terventi pill o meno spontanei che, in

sgativamente 'aspetta urbe-

assenza di specifiche normative e di
sensibiiica composiiva, alierano il

conienuio architznenico dell’insieme.

rota la stucurz originaria intervenen-
do sulla siessz csa l2 metodologia
previsia dal tipo di intervento “Cc”

della nommativa ¢2!i2 Cortl Rurali.
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Si prascrive che lo stesso venga
recuUperato ¢ riprisiinato reimekandovi
I’acqua, a2 tesiimonianza defle tradi-
zioni culturali locali. '

ELEMENTI EMERGENTI DE-
QUALIFICATI

Risulia copermino ripristinare la vece
chia fontznz nzia e mantenu a tasti-
monianza czlla religiosica czlle popo-
fazioni incizanz. <

Si preserire pamznio [eliminzzions

czlla florizrz samaosiends 2 |2 sua sosii-

Wzl ceso di elzmenti quali fontz-
r2, laveroi, pozzi, cdavono essste Ti-
pristinett aachs i condeni dell’acquz,
fine di ¢conszniime il loro completo

Tali efementi carageristici, deve-
no essers opsortunements iiluminai,

madianca luci piznchs soliuse.
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ESENPI DI ACCOSTAMENTI
INOPPORTUNI

}Jl.x;u.tpe.’\i, Enchse i Ereqint il
poria in zlluminio, semementt in 2
scaricanti sulla pora d'ingrasso costi-
tuisconag znch’essi elementi dzwanord
del’immagine urbanz che vanno op-
portunamente eliminati, suggzrendo i
contenuti del Proatuzrio di Arenzions
Ambientate.
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ELEMENTI DETURPANTI

Trantasi ¢i pavimeatzzizai posiz in opera solo parzialmente, 22 In miziera imconzrua che d2and
lvogo a spazi di risulta non Fiziii e ¢eguaiificanti I"asgeio urbano, ]

Si prescrive pertanto ck= Iz pavimentazioni, che insistono su L2:reni i
Pietate rispesto 2 cigli swadal! 2 rispetto 2gii elementi (erchitenonic! 2 nen) sircosiant & con gli stesst
STetamente correlad,
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FLEMENTI DETRATTORI

Lo stato &1 d=grado e di abban-
dono in cui virsano alcuai sid dal
rervicorio comunate meritano paries-
lar= attznzions & 0ppoITUNO intervenio
2l fine di eliminzare, olite agli aspen
negativi dal punto di viste archit
nico paesistico, anchz gli asperi risst-
tivi, relativi alle coadizioni igienico-
sanizarie. '

A tale fine, si prescrive che il
condotto fognario sia opporiunameniz
rapresso con pozzo di caduia, le gri-
glie siano fissate in manieca regolars
al terTeno circostanie ¢ la pavimenta.

ziona sia opporsun2ments uniformaia.

v
~
o
Q.
v
=8

Il lavaroio tipico elemen
cuicera locale armuzlmentz molo ri-

umivamentz utilizzato quale fiorjaa
ripristin2to e epooriunameanis Ka-

(a8

<
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locizzdto, seguendo le prescrizioni d)
Pronnizrio di Amznazione Amiizniale 2
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ELEMENTI DETRATTORI

b &3 : .ot - - LI * - * - - * v —— .
: Al fins di non demurpare lz visiens d'insieme architzfoncia paesaggistica, si prescrive cne fil zli
elam ol amman . v, - b .
TSR0 2ccessorl necessari per la segne
a I feomn

S

tsticz ¢ la cartellonistica siano di forma semplice 2 con sTUd-
0, secondo quanio contznuta rel Proawario di Atiznzione Ambizntale,

inoltre dovranno essars ubicati in modo d2 non risultzre lesivi dell'immagine vrbana co
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ELENMENTIDETRATTORI

Si preserive che i i
conzznitori per lo smeltimento d=i

rifier solidi urbaal e per la reccol-

ano schzomati
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TIPOLOGIA ANOMALA - APERTURE NEGLI EDIFICI

Trzzasi di composizions architattonica disomogenea che presenia numarose aperure di dimen-

sioai diverse, non ceonducibili aliz architzoiure radizionali.
1



S ot ie Onke e
ey .‘7@,;—}‘_“_‘{-’::-‘-—‘;"‘-“
Rl S
e A D T P ARG
i 2

”

Tragasi di “negvi

Fadizionali 19021 )

L=

Pur lasciando spazio alla liber

volumi <; a espressivitd compositiva dai progamisti,

' sl2 G1 £ b . N . N . .. .
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ELEMENTI DETRATTORI

co Yrefasi di portale con cornics € forma lineare e pulite, nel quzlz risulta inopparnnamente ed in-

no 'a . . . . - . - - . -. - o . .

< Sflamente inserito un portoncino o fero, dzl tuwo incosrents rispetio alla logica compositiva origi-
&2, ‘ ..

<a e - . . . . -
e prascrive la sostiizions con aliro in legno di forma semplics e meglio rispondente alla ral

dizions costrultiva locale.

Si sottolines, inolue, I'inatipicits della pavimentazions estzma, in klinker di colore chiaro sfu-

mata . ‘. T » 1 g .
» il eut inserimento nel contesto urbano altam 1 equilibdo dello stzsso.



INTERVENTO: Nuova edificazione - Ambito urbano.

1 ESEMPIO NEGATIVO

Il nuovo edificio si inserisce
con un impatto negativo nel
contesto urbano non tenendo
conto  della  collocazione
all’angelo tra duc strade, della
struttura urbana, dello
adiacente quartiere operaio dei
primi ‘900,

Tipologia ¢ forma dell’edificio
sono anomale come anche i
caratteri  architetionici, la
forometria, le sistemazioni

esterne,

L’edificio non deve esserc
ubicato al centro del lotto,

| isolato rispetto  alle  strade

i.l esistenti.

\ Lo spazio verde di pertinenza
]

/

e

non deve essere uno spazio di
risulta ma fruibile dagli
abitanti dell’edificio e
migliorare Ia qualitd
deli’ambiente urbano.
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Il nuovo edificic non deve
essere eccessivamente
articolati: le piante devono
essere rettangolari, le facciate

B [ - l/\ P L _ lineari, i volumi semplici. In
T : b particolare sono da evitare tetti
' stalsati, coperture a

padiglione, comignoli a quote
differenti, portici esterni alla

A g o sagoma, poggioli e ferrazze
e - _ . o ) aggettanti o ricavati nelle
coperfure.




INTERVENTO: Nuova edificazione - Ambito urbano. |

ESEMPIO NEGATIVO

L'insieme degli edifici ¢
b itiitm Aalia addixiAana Al
UL [SYITIY. ) LILEAN TN LV TV ol

una serie di elementi edilizi
impropi e dalluso  di
materiali di scarsa qualitd.

Gli edifici ad uso produttivo ¢
residenziale non sone
armoniosamente composti tra
di foro.

Non esiste nessuna relazione
tra gh stessi, Ia recinzione, gh
spazi pubblici e la strada.

H complesso di edifici, aree
scoperte € strada carafterizza
la scarsa qualitd e lo stato di
degrado dell’ambiente urbano.

L’edificio mon deve essere
ubicato al centro del lotto,
isolato rispetto alle strade
esistenti.

Lo spazio verde di pertinenza
non deve essere uno spazio di
risulta ma fruibile daghi
abitanti dell’edificio e
migliorare ia qualitd
dell’ambiente urbano.

Devono essere  cvitate le
recinzioni evidenziate
nell’esempio.

Gli edifici non devono essere
eccessivamente arficolati: le
piante deveno essere
rettangolari, le facciate lineari,
i volumi semplici In
particolare sono da evitare tetli
sfalsati, coperture a
padiglione, comignoli a quote
differenti, portici esterni alla
sagoma.



INTERVENTO: Nuova edificazione.
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ESEMPIO POSITIVO

T nuovi edifici collocati sol

limite tra un area wbana ¢ la
campagna, sono correttamenie

ubicati, seguono gli
allineamenti esistenti,
rileggendo i caratteri
architettonici dell’edilizia
rurale,

Le sistemazioni esteme
valorizzano il centesto urbano
degradate da una serie di
edificazioni di villette isolate
su lotto.

1 nuovi edifict hanno un fronle
continuo  verso la  strada
riqualificando I'ambito urbano
attraverso spazi di sosta, aiuole
e verde ad uso collettivo.

Ii fronte verso la campagna ¢
aperio e gl spazi esterni
reinterpretano i caratteri tipici
dell’aia rurale,

Gli  edifici  reinferpretano
caratteri architettonici  tipici
dell’edilizia rurale attraverso
una volumetria semplice ¢
coperture lineasi a due falde in
armonia con le preesistenze.



INTERVENTO: Sistemazioni esterne - Ambito urbano. J

ESEMPIO POSITIVO
L’csempic gvidenzia Ia
positiva sistemazione del viale
di accesso e dell’area
antistante ad una stazione
ferroviaria.

La viabilitd automobilistica &
divisa dalla viabilita pedonale
e ciclabile atiraverso
sistemazioni a verde.

Gli spazi di pertinenza degli
edifici  esistentt sono  in
relazione con i percorsi
pedonali e con il verde
pubblico.

Le recinzioni lungo la strada
sono state sostituife con sicpr.
cespugli e filari di alber,
migliorando la qualitd
dell’ambicnte urbano.

1 parcheggi e gli elementi e
manunfarti al servizio della
collettivith (punti telefenici,
edicole, chioschi, fermata bus,
panchine, spazi di sosta,
ecopiazzole, ecc.}



INTERVENTO: Restauro - Ristrutturazione - Ampliamento.

ESEMPIO NEGATIVO

1 ’infarvantn nnn ricnetta

As RRbaiel wuiaan ) Ilspesie

Iedificio esistente per caratieri
formali, allincamenti, altezze,
forometria, wso di materiali,
elementi architettonici,
tecnologic costruttive, creande
disarmonia e cenflitto con
I'insediamento esistente.

Le sistemazioni esterne non
valorizzano 1 carafteri di
storicita del lunogo che vengono
compromessi  anche  dalla
localizzazione  casuale
elementi e manufatti (es.
cassonetti  rifiuti) detrattoni
della percezione visiva
dell’insediamento e del
paesaggio circostante.

Gli interventi sull’impianio
storica devono essere effettuati
nel  rispetti  del  sedime
originario, modificandolo se
finalizzato all’eliminazione di
superfetazioni improprie.

Non deve essere alterato il
carattere di unitarietd proprio

dell’insediamento storico,
evitando frazionamenti
dell’area esterna  mediante
recinzioni di singole
pertinenze.

Gli  interventi sull’edificio
esistente devono eSSEre
realizzati in modo da non
alterare linee di colmo, di
gronda ¢ forature.

Non devonoe essere inseriti
elementi  impropri  come
poggioli € balconate
aggettanti,



INTERVENTO: Restauro - Ristrutturazione - Ampliamento.

ESEMPIO NEGATIVO

I ’ingiem

modificazione non  hanno
tenuto conte dei caratteri di

w degli interventi di

storicit dell’edificio.
: Volumetria, allincamenti,
forometria, uso di materiali,
elementi architettonict,

tecnologie costruttive, sono in
disarmonia. ¢ conflitto con le
preesistenze.

Le  sistemazioni  esterne,
oltreche la  localizzazione
casuale di elementi, manufatti
(es. poggioli, persiane,
baracche, ecc) ed essenze
arboree, song in questo caso
detrattori della qualifd
delt’edificio ¢ della percezione
del paesaggio agrario tipico.

Gli  interventt sulP’impianto
siorico devono essere effettuati
nel rispettc del  sedime
originario, modificandolo se
finalizzate all’eliminazione di

superfetazioni improprie.
Ep A R Non deve essere alterato il
. Vo carattere di unitarietd proprie
PN v to 1o dell’insediamento,  eventuali
N ‘ M U M . . . .
Al : - e WA & annessi di servizio devono
l“‘\) i (ij 1] Q ucl‘n:] i [l\\l‘l‘(?‘N . .
s s e LB R esserc realizzati con forme e
2 ard materiali in armonia con le
preesistenze.
Gili interventi di

trasformazione edilizia devono
rispettare  I'edificio  strorico
consentendo una  corretta
rilethura dell"impianto
originario. ‘




INTERVENTO: Restauro - Ristrutturazione - Ampliamento.

ESEMPIO POSITIVO

Liintervento di ampliamento
rilegge corretiamente i
caratteri  tipici  dell’edilizia
rurale, quali semplicith delle
volumetrie, equilibrato
rapporto tra pieni e vuoti,
pendenze delle  coperture,
omogeneitd di materiali, ecc.

Le sistemazioni a verde della
pertinenza esterna riprendono
tutti gli elementi tipici del
paesaggio agrario (aia in terma
battuta, siepi a cespuglio, ecc.)

Gli  interventi di  nuova
edificazione sono ubicati in
mado da non stravolgers
caratteri tipici del paesaggio,
valorizzando  gli  elementi
rurali esistenti.

I caraferi architettonici dei
nuovi  edifici  rileggono Ia
semplicitd  compositiva ¢
tipologica  dei  manufatti
preesistenti.



INTERVENTO: Restauro - Ristrutturazione - Ampliamento.
[ ESEMPIO NEGATIVO

Gli interventi di ampliamento
e ristrutturazione hanno in fasi
successive stravolto i caratteri
tipici  dell’architettura rurale
preesistente, {rasformando il
paesaggio agrario.

Ogni intervento di
modificazione  edilizia ha
introdotte elementi impropr
non in uso nella tradizione
locale, cancellando il carattere
di  unpitarietd  dell'edificio
preesistente.

| Gli interventi di
i \ ristnuftrazions ed
! 1 - ampliamento devono
; recuperare i corafteri tipici
: dell’insediamento rurale
1:3:D AT esistente, riprendendo
D ' allireamenti, forme e
D ! volumetrie dell'edilizia

é) tradizionale.

H

Gii interventi sugli edifici
esistenti devono essere
| realizzati in modo da non

] g il { BN/ alterare linee di colmo, di
a 2
O 7] 9,/3 1 < gronda e forature.
Non devono essere inseriti

elementi  impropri  come
poggioli € balconate

=
i ‘ ‘l ' aggettanti.

—




INTERVENTO: Restauro - Ristrutturazione - Ampliamento.

ESEMPIOQ
POSITIVOVNEGATIVO

L’intervento di ristrutturazione
reinterpreta  corretiamente i

i caraiteri deil'edilizia rurale,
: riprendendo  Ia  regolaritd

compositiva e

planivolumetrica della

preesistenza,

L’ampliamento adiacente non
si relaziona con D'edificato
circostante per luso di
clementi e maleriali impropri
come poggioli, coperture a
padiglione, forometric
anomale, ecc.

Le sistemazioni esterne noi
valorizzano 1 caratteri  del
paesaggio che VERZONO
compromessi anche  dalla
localizzazione casuale degli
edifici e manufatti.

Gli interventi di modificazione

edilizia devono ridare
unitarieta all'insediamento
rurale, riprendendo
allineamenti, forme e
volumetrie delledilizia
tradizionale,

devono essere evilatli eccessivi
frazionamenti dell’area esterna
mediante recinzioni di singole
pertinenze,

Gli interventi sugli edifici
esistent: devono essere

__.[}-——J—ﬂl—l ~ realizzati in modo da non
| alterare lines di colma, di
[ lgu ggngg ] \\i gronda e forature.
: ‘ ﬂ ﬂ i | S Non devono essere inseriti
— elementi  impropri  come
fL poggioli e balconate
____L_..% ; aggetianti.
B poodRod] o
apeongoe| v Afoe




INTERVENTQ: Nuova edificazione.

ESEMPIO NEGATIVO

11 nuovo edificio ha un impatto
negativo sul paesagglo agrario
e sulla struttura urbana del
piccolo nucleo rurale
ponendosi  come  elemento
anomalo per collocazione e per
caratteri morfologici e
tipologici.

L’edificio & cellocato al centro
dell’ata di un manufatic rurale
di pregio ambientale.

La collocazione deve
reinterpretare il caratiere di
corte rurale atiraverso sagome
e volumetrie semplici

1 carateri  archiletionici
devone  riprendere  quelli
dell’edilizia rurale, evitando
I'uso di teiti a padiglione o a
falde sfalsate, di poggioli
aggettanti e di altri elementi
impropri



INTERVENTQ: Annessi rustici.

ESEMPIO POSITIVO

I nuovi annessi rustici sono
ubicati  comreflamente  In
relazione all'edificio rurale
preesistente  ed in  modo
ordinato rispetto al paesaggio
agrario.

Forme, volumi, pendenze di
copertura,  riprendono i
caratteri  tipici  dell’edilizia
rurale, anche se i materiali
usati mon sono propri della
tradizionic locale.

Gli inferventi  di nuova
edificazione sone ubicati in
mode da non  stravolgere
caratteri tipici del paesaggio,
valorizzando gli  elementi
rurali esistenti.

Gli annessi rustici che per
esigenze  fmzionali  sono
realizzati con  tecnologie
diverse da quelle tradizionali,
devono comunque riprendere i
caratteri  tipici  dell’edilizia
rurale  (semplicitd  formale,
colore in armonia con le
preesistenze, ecc.)



INTERVENTO:

Ristrutturazione annessi rustici.

-

ESEMPIO NEGATIVO

Gli annessi tustici sono stati
fstrutturati in medo improprio
stravolgendo completamente i
caratteri della corle rurale
preesistenti.

Gli interventi di
ristrutturazione devono seguire
gli allineamenti, le pendenze,
e le forometrie delle
preesistenze evitando 1'uso di
materiali impropri.

Devono essere recuperati i
caratteri tipici dell’aia della
corie rurale, evitando
recinzioni di pertinenze ¢
suddivisioni della corte.



INTERVENTQ: Nuova edificazione.
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ESEMPIO POSITIVO

Nel nitove fabbricato vengono
correltamente rcinterpretati i
caratteri  architettonici €
morfologici delf’edilizia rurale
tipica dei luoghi.

Sono stati comservati  gh
allineamenti, le forometrie, la
semplicitd volumetrica degli
insediamenti rurali della zona

L'ubicazione planimetrica &
corretta anche se il
posizionamento  dei  nuovi
fabbricati  dovrebbe  essere
mirate  al  minor  spreco
possibile di suclo.

Le  sistemazioni  eslerne
dell’area di pertinenza devono
rispeltare 1 segni del paesaggio
quali baulatura dei terreni,
scoli deli”acqua, ecc.,



INTERVENTO: Nuova edificazione ed annessi rustici preesistenti.

ESEMPIO NEGATIVO

Il nuovo edificio residenziale
non ha nessuna relazione
funzionale e formale con
I’annesse rustice preesisiente.
La sua ubicazione nelf’aia
antistante all’edificio esistente
modifica la percezione del
pacsaggio agrario,
collocandosi come elemento
detrattore della qualitd
dell’ambiente.

Nell’wbicazione di  nuovi
edifici st deve tencr conto del
monumento, 1 volumi devono
essere semplict ed 1 caraticri
tipologici ¢ formalt deveno
derivare da un’accurala ricerca
storica, riprendendo scgnl ¢
tracciati di  preesistenze €
reinterpretando quelli
cancellati.

Gli spazi esterni valorizzano il
monumento atiraverso
sistemazioni a verde,
pavimentazioni e percorst che
pur funzionali at nuovi
interventi tengano conte delle
preesistenze storiche



INTERVENTO:

Nuova edificazione,
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ESEMPIO NEGATIVO

L'edificio non si inserisce
correttamente nel paesaggio
agrario circostante,
propenendo un modello
insediative assclulamente non
rscontrabile  mei  luoghi,
soprattutto per la creazione di
“collinette artificiali” mediante
riporti di terreno.

L'uso  dello spazio di
pertinenza esterno all’edificio
deve essere  reinicrprefato
come “cortile - aia”, tipico del
paesaggio rurale, mediante
I'uso di  vegetazione ¢
materialt tradizionali, ¢ non
come “giarding chiuso™, tipico
dei villini in area uwrbana, con
I'uso di specie vegetali e
materiali estranel ai lnoghi.
Vanno di norma evitate le
recinzionl; oOve necessare
vanno realizzate con siepi,
anche in adiacenza a reti senza
zoccolatura fuord terra.

L'edificio non deve essere
ubicato al centro del lotlo,
all’interno del terreno
coltivato e isolalo rispetic agh
assi sfradali e all'edificato
esistente, anche perché cio
comporta fa necessaria
realizzazione di nuove
infrastrutture stradali e
tecnologiche.

Il nuovo edificic non deve
essere eccessivamente
arlicolato: le piante devono
essere reftangolar, le facciate
lineari, i volumi semplici. In
particolare sono da evitare tetti
sfalsati, coperture a
padiglione, comignoli a quote
differenti, portici esterni alla
sagoma, poggioli e terrazze
agpettanti o ricavati nelle
coperfure e fuiti  quegli
elementi non in armonia con
P'edilizia rurale tipica dei
fuoghi.
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