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ELEMENTO DETURPANTE

Trawast di elameanti che carane-

12gativamenis |'aspetto urbe-
1z del contzsio, SOML con -
terventi pitt 0 meno spontanei che, in
assenza di specifiche normative e di
' écmposi':iva, alierano il

senasicilitd
coniznuio archirzenicd dell'insieme.

Si prescrive ¢he siano eliminati
ruci gli element ¢zrurpanti, quali tu-

bezioai, fili elemrici 22c. & sia recupe-
rata la smamurs originaria intervensn-
do sulla stessz con 2 metodologia
previsia dal tizo € intervento “C”
dellz nocmativa ¢2ii2 Corti Rurali.

ELEMENTI ANOMALI

W

-~

o 'z ricomposizion2
can ituzilizzo di mates

azi dal izt --=tznutl nzl Proa-
sombieatale. .

o
reario ¢ ANznzion?
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ELEMENTI EMERGENTI

Tratasi ¢i lavatoio in pietra tipi-
co della moniagna baldense che versa
in stato di dezrado ed abbandono.

Si prascrive che lo stesso venga
ecuperato ¢ ripristinato reimetiendovi
I'acqua, 2 tesiimonianza delle wadi-
zioni culwurali loczli.

ELEMENTI EMERGENTI DE-
QUALIFICATI

Risulia copermeno ripristinare la vec-
chia fontzna nzi2 e mantenuta a testi-
monianzz celz religiositd delle popo-
iazioni indigenz. <

Si prescrive pzmanto ['eliminazions
cezlla fiorizsa somosianiz ¢ la sua sosti-
2 fresca in piewa ¢ l2

ione dzlia fontana sizs-

Si fa obbligo inolwe di.eliminare il
=

calo reggeniz il pannello pubblicitario,

z poco opporwuna lo-

o
s }
i
Q.
v
1
it
"}
W
w
[

el czso ¢i elementi quali fonzz-
r=, lavatoi, pozi, czvono essere ri-
pristinail anche i condoti dall’acqua,

21 fine di coaseatime il loro completo

Tali elementi caraneristici, deve-
e

FIET ro essers oprorunzmente illuminat,
z mediante luci bizackhe coiiuse
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ELENENT] DETRATTOR!

Tramos] € alormane coss c e .. . s . -
[Oqia dal as1 G| g.amernil zrehitznonicl €1 servizio: scale e accessi Chf, powcac incozranti con la Morio-
p=1 -8 i B

térrsno, vanno

Sl Dresc=i» . 1. . . .
K Crive che tali 2lemenit YE&OZ320 mascaerall con siept eQ £ssenze aroorse avizaions,
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= 5 7 2 ESEMPI DI ACCOSTAMENTI
2 5 INOPPORTUNI

] Lz porta con serracinesca dzgua-
lifica 1l pregio formale della strurura

dini in. fervo,
perte in  zlluminio, semamenti in 2l-
luminio, oimre le tapparelle, fluviali
scaricand sulla porta d'ingresso costi-
uiscono znch'essi elementi dewarori
dell'immagine urbana che vanno 0p-
porrunamente eliminati, suggerendo i
contenuti del Proamuario di Areazion2
Ambientala.

_ PRONTUARIO INTERVENT! DI VALORIZZAZIONE
AMBIENTALE — SCHEMI GRAFIC! DI RIFERIMENTO 40 COMUNE D! SAN ZENO DI MONTAGNA




VARIANTE DI TRASPOSIZIONE

ARCH. DANIEL MANTOVANI
ANNO 2002

ARCH. ANDREA MANTOVANI

S S T Ty e, e G g R T T " i

R ey o2
e e S AW TN
S

S ST e S
= w et L o B e RS g ]

e A e M

s e s S A N
" E“* ST e

- = e aly B
s S 4;1’3}.. :
Ea N :31.3.;-«»1-! LAY e,
RN e\ = el e o
T P R R e =g I :_'Q-{‘A?\?.w—-ﬁ;?f_._ﬁg_ P

ELEMENTI DI ARREDO URBANO

Caramasistici elementi in forro bamuto dz considerarsi quali riferimenii per nuove recinzioni, rin-

1
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I"oo e .asx. Cl ;J.av'u.cn.ag:’,.“;! pCS(i 1 Qpsra solo _C'?.."Zl?.’.;";"‘.t.".ﬁi, 2T L0 mEnlzra omconzIvuz Cnd canno
=950 2 spazi di risuitz non =it

valificantl l'aspeco urbanz,

o Siprescrive pertanto chs le pavimenatazioni, che insistono su t
£late i : [y . e A e . . .
7= NISPeTto 2 cigli swadall 2 rispenio agii elementi (2rchitznoal
eate corvelat,
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ELEMENTI ARCHITETTONICI
TIPICI

Tracasi di eiementi che carzze-
rizzang positivamente le swumure ur-
bane che vanno prese quali esempio di
riferimeato  per riscucurzzioni &fo
nuovi inserimanid in coniesti ambiza-
tali ed architezoaici di particolare va-
lenza.

Pur tuwavia, a2ppare OpPoORLNG
precisarz ['inopportunitd dell’inseri

2, unitzments ai {ili 2l di sopra dz!
portale, assieme ailo sportello di ferre
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ELEMENTIDETRATTORI

Lo stato ¢i dzgrado e di abban-
dono In cui versano aleunt sitl del
territorio comunzle meritano pariics-
lare attenzions € 0PPOTUNO intervento,
al fine di eliminare, olire agli aspeni

egativi dal punto di vista architefo-
nico paesistico, anche gli aspewi riczt-
tivi, relativi zlle condizioni igienico-
sanitarie.

A tale fine, si prescrive che il
condotto fognario sia opporiunamenis
represso con pozzo di cadute, le gri-
glie siano fissatz in menierz regolars
z| terreno circostanie ¢ la pavimenta-

zions sia opportunzmente eniformaia,

Il lavaroio tipico elemento della

va ripristinato e opportunaments \@-

lorizzdto, seguendo lz prescrizioni ded

Pronniario di Axznzione Amtiznwale 2
lm 2z,

le indicazioni contenute nella tzvoia di

dzmzglio.
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ELEMENTT iy -
CONNESSI CON GLIINPIANTI TECNOLOGICI E/O DI SERVIZIO

Tunt gl

gl element relativi agli impi m o

" : asn V12 : itec el it

0 dei servizj gi lativi agli impianti tecnologici e guelii srecamenis necessan per il funziame
Y

i caramers o T T .
POTUNS Sehsrmanre | generale, vaano inseriti in modo pit ammorico con maizriali diversi e
ature, in modo da impedime la vista directa esecen®

l:)

o]
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ELEMENTI DETRATTORI

Al fine &i non deturpare la visions d'insieme architzroncia passaggistic, si prescrive €as i gli

elamenti accosenr . . . . . s .
B TR 2ccessori necessari per la segnaleticae la cartellonistica siano di forma samplice & con sy~
ta 10 1o a . . . . . *

'22mo, secondo quanto contzauto nel Proatuario di Atenzione Ambiznale.

Roltre dovranno essers ubicati in modo da non risultare lesivi dell'immagiae urban
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ELEMENTIDETRATTORI

2L

Si prescrive che wal i

I 'Ql contznitori per lo smaltimento dai
— N e e e
{ N rifiee] sohidi urdani e per la raccol-
1 ' 9 . 1 .
i Q - ta diffzranziaiz vangano scnanmall
i N ¢ sistemati neils ecopiazzole op-

, ! !
i N portunamenis zilasiite.
'; AAMNTINTIT OSSN VA IVONNY
!
!
1 - -
- C SCI’VF/O D/ b
ECOPIAZZOLA
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. TIPOLOGIA ANOMALA - APERTURE NEGLI EDIFICI

. Trexesi di composizions architetonica disomogene
_ sionidiverse, non riconducidill aliz architerrure radizionall

e

2 che presealz numerase aperaure dl dimen-
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Rast di "nuovi” edifiel aven: T . . . L
s e edifici avend unz tip 2 compaositis e iscande Cai chitetture
- tadizionali Joeat; fic adounz tipologia compesitiva che non discendz daile architerturs

=138

. as H o P . .

. volumi sjay C120CO spazio alla lirera espressivita campositiva cai pro ,

s 2no & . . . S e N . . L. . .

inserimento St lorma semplice ¢ riconducibili ad elemenii gedomerrici pu, 2l finz &i onzasre un buon
T el contesio tarritoriale che riveste particolzrs valenza ambizncale. :

gamisd, si prassrive che | nuovi
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ELEMENTI DETRATTORI

Tr?.f' DA e - iea AL . . . . . .
conerial tast di portale con cemnice ¢i forma lineare e pulitz, nel quzle risulta inoppormunamente ed Ln-
naria mente inserito un poroncino ia fzera, del turo incoereate risperio zlla logica compositiva origi-
Se ne prescrive imveml . . . '
dizione prescrive la sosticuzione con alo in legno di forma semplice e meglio rispondente alla twas
Ione costruitiva locale. )
¢ di colore chiaro sfu-

Si Spn i Teen imarimicitd @ .
i sottolinez, inolwe, I'inatipicit della pavimentazions estema, in klinke

mzato, il cui § .
timnses a emer . e
' serimento nel conzzsto urbano altera I equilibrio dello stesso.
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INTERVENTO: Nuova edificazione - Ambito urbano.

ESEMPIO NEGATIVO

II nuovo edificio si inserisce
con un impatto negativo nel
contesto urbano non tenendo
conto . della  collocazione
all’angolo tra due strade, della
struttura urbana, dello
adiacente quartiere operaio dei
primi ‘900.

Tipologia ¢ forma dell’edificio
sono anomale come anche i
caratteri  architettonici, la
forometria, le sistemazioni
esterne.

L'edificio non deve essere
ubicato al centro del lotto,"
isolato rmispetto alle strade
esistenti.

Lo spazio verde di pertinenza
non deve essere uno spazio di
risulta ma fruibile dagli
. abitanti dell’edificio e
/ migliorare la qualita
dell’ambiente urbano.

Il nuovo edificio non deve
gssere eccessivamente
articolati: le piante devono
essere rettangolari, le facciate
lineari, i volumi semplici. In
particolare sono da evitare tetti
sfalsati, coperture a
padiglione, comignoli a quote
differenti, portici esterni alla
sagoma, poggicli e terrazze
aggettanti o ricavati mnelle
coperture.

AN ALSMA

BN
i iR P AR




VARIANTE DI TRASPOSIZIONE

ARCH. DANIEL MANTOVANI
’ ANNO 2002

~ ARCH. ANDREA MANTOVANI

INTERVENTO: Nuova_ediﬁcazione - Ambito urbano.

r ESEMPIO NEGATIVO
L'insieme degli edifici €
costituito ‘dalla addizione di
una serie di elementi edilizi
impropri e dall'uso di
materiali di scarsa qualita.

Gli edifici ad uso produttivo €
residenziale non sono
armoniosamente composti tra
di loro.

Non esiste nessuna relazione
tra gli stessi, la recinzione, ghi
spazi pubblici e la strada.

Ii complesso di edifici, aree
scoperte e strada caratterizza
la scarsa qualiti e lo stato di
degrado dell’ambiente urbano.

L'edificio non deve essere
ubicato al centro del lotto,
isolato rispetto alle strade
esistenti.

Lo spazio verde di pertinenza
non deve essere uno spazio di
risulta ma fruibile dagli
abitanti dell’edificio e
migliorare fa qualitd
dell’ambiente urbano.

Devono essere evitate le
recinzioni evidenziate
nell’esempio.

Gl edifici non devono essere
eccessivamente articolati: le
piante devono essere
rettangolari, le facciate lineari,
i volumi semplici In
particolare sono da evitare tetti
sfalsati, coperture a
padiglione, comignoli a quote
differenti, portici esterni alla
sagoma.
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 INTERVENTO: Nuova edificazione. .
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ESEMPIO POSITIVO

} /| I nuovi edifici collocati sul
limite tra un area urbana e la
campagna, Sono correttamente

ubicati, seguono gli
allineamenti esistenti,
rileggendo i caratteri
architettonici dell’edilizia
rurale.

Le sistemazioni esterne

valorizzano il contesto urbano
degradato da una serie di
edificazioni di villette isolate
su lotto.

I nuovi edifict hanno un fronte
continuo verso la  strada
riqualificando I’ambito urbano
attraverso spazi di sosta, aiuole
e verde ad uso collettivo.

1l fronte verso la campagna ¢é
aperto e gli spazi esterni
reinterpretano i caratteri tipici
dell’aia rurale.
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Gli edifici reinterpretano
caratteri architettonici tipici
dell’edilizia rurale attraverso
una volumetria semplice e
coperture lineari a due falde in
armonia con le preesistenze.
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INTERVENTO: Sistemazioni esterne - Ambito urbano.

ESEMPIO POSITIVO

L’esempio evidenzia la
positiva sistemazione del viale
di accesso e  dell’area
antistante ad una stazione
ferroviaria.

La viabilitd automobilistica ¢
divisa dalla viabilitd pedonale
e ciclabile attraverso
sistemazioni a verde.

Gli spazi di pertinenza degli
edifici esistenti sono in
relazione con i  percorsi
pedonali e con il verde
pubblico.

Le recinzioni lungo la strada
sono state sostituite con sicpi,
cespugli e filari di alberi,
migliorando la qualita
dell’ambiente urbano.

I parcheggi e gli clementi ¢
manufatti al scrvizio della
collettivita (punti telefonici,
edicole, chioschi, fermata bus,
panchine, spazi di sosta,
ecopiazzole, ecc.)
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INTERVENTO: Restauro - Ristrutturazione - Ampliamento.

ESEMPIO NEGATIVO

L’intervento non  rispetta
Iedificio esistente per caratteri
formali, allineamenti, altezze,
forometria, uso di materiali,
elementi architettonici,
tecnologie costruttive, creando
disarmonia e conflitto con
I"insediamento esistente.

Le sistemazioni esterne non
valorizzano 1 caratteri di
storicita del luogo che vengono
compromessi . anche dalla
localizzazione  casuale di
elementi e manufatti (es.
cassonetti  rifiuti)  detrattori
della percezione visiva
dell’insediamento e del
paesaggio circostante.

Gli interventi sull’impianto
storico devono essere effettuati
nel  rispetti del  sedime
originario, modificandolo se
finalizzato all’eliminazione di
superfetazioni improprie.

Non deve essere alterato il
carattere di unitarietd proprio

dell’insediamento storico,
evitando frazionamenti
dell’area esterna mediante
recinzioni di singole
pertinenze.

Gli  interventi  sull’edificio
esistente devono essere
realizzati in modo da non
alterare linee di colmo, di
gronda e forature.

Non devono essere inseriti
elementi  impropri  come
poggioli e balconate
aggettanti.
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INTERVENTO: Restauro - Ristruttur

azione - Ampliamento.
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ESEMPIO NEGATIVO

L’insieme degli interventi di
modificazione non hanno
tenuto conto dei caratteri di

storicita dell’edificio.
Volumetria, allineamenti,
forometria, uso di materiali,
elementi architettonici,

tecnologie costruttive, sono in
disarmonia ¢ conflitto con le
preesistenze.

Le sistemazioni  esterne,
oltreche la localizzazione
casuale di elementi, manufatti
(es. poggioli, persiane,
baracche, ecc.) ed essenze
arboree, sonp in questo €aso
detrattori della qualitd
dell’edificio e della percezione
del paesaggio agrario tipico.

Gli interventi sull'impianto
storico devono essere effettuati
nel rispetto del sedime
originario, meadificandolo se
finalizzato all’eliminazione di
superfetazioni improprie.

Non deve essere alterato il
carattere di unitarietd proprio
dell'insediamento, eventuali
annessi di servizio devono
essere realizzati con forme €
materiali in armonia con le
preesistenze.

Gli interventi di
trasformazione edilizia devono
rispettare  D'edificio  strorico
consentendo una  correfta
rilettura dell'impianto
originario.
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INTERVENTO: Restauro - Ristrutturazione - Amp
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ESEMPIO POSITIVO

Lintervento di ampliamento
rilegge correttamente i
caratteri  tipici  dell’edilizia
rurale, quali semplicita delle
volumetrie, equilibrato
rapporto tra pieni e vuoti,
pendenze delle  coperture,
omogeneitd di materiali, ecc.

Le sistemazioni a verde della
pertinenza esterna riprendono
tutti gli elementi tipici del
paesaggio agrario (aia in terra
battuta, siepi a cespuglio, ecc.)

Gli interventi di nuova
edificazione sono ubicati in
modo da non stravolgere
caratteri tipici del paesaggio,
valorizzando gli  elementi
rurali esistenti.

I caratteri architettonici dei
nuovi edifici  rileggono la
semplicitd ~ compositiva €
tipologica ~ dei ~ manufatti
preesistentd. '
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INTERVENTO: Restauro - Ristrutturazione - Ampliamento.

ESEMPIO NEGATIVO

Gli interventi di ampliamento
e ristrutturazione hanno in fasi
successive stravolto i caratteri
tipici dell'architettura rurale
preesistente, trasformando il
paesaggio agrario.

Ogni intervento di
modificazione  edilizia ha
introdotto elementi impropri
non in uso nella tradizione
locale, cancellando il carattere
di  unitaretd  dell'edificio
preesistente.

Gl interventi di
fstrutturazione ed
ampliamento devono
recuperare i caratteri tipici
dell'insediamento rurale
esistente, riprendendo
allineamenti, forme e
volumetrie dell'edilizia
tradizionale.

Gli interventi sugli edifici
i esistenti devono  essere
1 realizzati in modo da non

( AN/ 4 alterare linee di colmo, di
= \CKQ gronda e forature.

powns I

ﬂ ;’ - Non devono essere inseriti
elementi  impropri  come
\ poggioli € balconate

aggettanti.
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INTERVENTO: Restauro - Ristruttﬁrazione - Ampliamento.

ESEMPIO
POSITIVO/NEGATIVO

L'intervento di ristrutturazione
reinterpreta correttamente i
caratteri dell'edilizia rurale,
riprendendo  la  regolaritd

compositiva e
planivolumetrica della
preesistenza.

L'ampliamento adiacente non
si relaziona con I'edificato
circostante per l'uso di
elementi e materiali impropri
come poggioli, coperture a
padiglione, forometrie
anomale, ecc.

Le sistemazioni esterne non
valorizzano i caratteri del
paesaggio  che  vengouo
compromessi  anche  dalla
localizzazione  casuale degli
edifici e manufatti.

Gli interventi di modificazione

edilizia devono ridare
unitarietd all'insediamento
rurale, riprendendo
allineamenti, forme €
volumetrie delledilizia
tradizionale.

devono essere evitati eccessivi
frazionamenti dell’area esterna
mediante recinzioni di singole
pertinenze.

Gli interventi sugli edifici
esistenti devono essere
realizzati in modo da non

T+ e
TE0000D0 gy ' alterare linee di colmo, di
‘ i} l a 0 EJ{——* \“( gronda ¢ forature.
| ﬂﬂ eofad 1= ! Non devono essere inseriti
elementi impropri  come
poggioli € balconate
] . _ aggettanti.
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INTERVENTO: Nuova edificazione.

ESEMPIO NEGATIVO

11 nuovo edificio ha un impatto
negativo sul paesaggio agrario
e sulla struttura urbana del

/ ~ piccolo nucleo rurale

/ : ponendosi come elemento

! anomalo per collocazione € per

4 caratteri morfologici 3
tipologici.

L’edificio ¢ collocato al centro
deli’aia di un manufatto rurale
di pregio ambientale.

La collocazione deve
reinterpretare il carattere di
corte rurale attraverso sagome
¢ volumetrie semplici

I  caratteri  architettonici
devono  riprendere  quelli
dell’edilizia rurale, evitando
I'uso di tetti a padiglione o a
falde sfalsate, di poggioli
aggettanti e di altri elementi
impropri
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VARIANTE DI TRASPOSIZIONE
ANNO 2002

INTERVENTO: Annessi rustici.

—

ESEMPIO POSITIVO

I nuovi annessi rustici sono
ubicati correttamente  in
relazione all'edificio rurale
preesistente ed in modo
: ordinato mispetto al paesaggio
agrario.

Forme, volumi, pendenze di
copertura, riprendono i
caratteri tipici  dell'edilizia
nurale, anche se i materiali
usati non sono propri della
tradizione locale.

Gli  interventi di nuova
edificazione sonc ubicati in
modo da non stravolgere
caratteri tipici del paesaggio,
valorizzando gli  elementi
rurali esistenti.

Gli annessi rustici che per
esigenze  funzionali  sono
realizzati con  tecnologie
diverse da quelle tradizionali,
devono comunque riprendere i
caratteri  tipici  dell’edilizia
rurale (semplicitad formale,
colore in armonia con le
preesistenze, ecc.)
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INTERVENTO: Ristrutturazione annesst rustici.
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ESEMPIO NEGATIVO

Gli annessi rustici sono stati
ristrutturati in modo improprio
stravolgendo completamente i
caratteri della corte rurale
preesistentd.

Gli interventi di
ristrutturazione devono seguire
gli allineamenti, le pendenze,
e le forometrie  delle
preesistenze evitando I'uso di
materiali impropri.

Devono essere recuperati i
caratteri tipici dell’aia della
corte rurale, evitando
recinzioni di pertinenze €
suddivisioni della corte.
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INTERVENTO: Nuova edificazione.

ESEMPIO POSITIVO

Nel nuovo fabbricato vengono
correttamente reinterpretati i
caratteri  architettonici e
morfologici dell edilizia rurale
tipica dei luoghi.
Sono stati conservati  gli
allineamenti, le forometrie, la
semplicitd volumetrica degli
insediamenti rurali della zona

L 'ubicazione planimetrica €

corretta anche se il

_ posizionamento  dei  nuovi

} ! ! 1 fabbricati  dovrebbe  essere

{ ' i mirato al minor  spreco
' \ ity i possibile di suolo.

=3l = IAL{_,. l ‘

I —

Le  sistemazioni  esterne
dell’area di pertinenza devono
rispettare i segni del paesaggio
quali baulatura dei terreni,

_,__J_ scoli dell’acqua, ecc.
1T A
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VARIANTE DI TRASPOSIZIONE
- ANNO 2002

INTERVENTO: Nuova edificazione ed annessi rustici preesistenti.
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ESEMPIO NEGATIVO

Il muovo edificio residenziale
non ha nessuna relazione
funzionale e formale con
I’annesso rustico preesistente.
La sua ubicazione nell’aia
antistante all’edificio esistente
modifica 1a percezione del
paesaggio agrario,
collocandosi come elemento
detrattore della qualitd
dell’ambiente.

Nell’'ubicazione di  nuovi
edifici si deve tener conto dcl
monumento, i volumi devono
essere semplici ed i caratteri
tipologici e formali devono
derivare da un’accurata ncerca
storica, riprendendo scpni ¢
tracciati di precsistenze ¢
reinterpretando quelli
cancellati.

Gli spazi esterni valorizzano il
monumento attraverso
sistemazioni a verde,
pavimentazioni e percorsi che
pur funzionali ai nuovi
interventi tengano conto delle
preesistenze storiche
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INTERVENTO: Nuova edificazione.

ESEMFPIO NEGATIVO

L'edificio non si inserisce
correttamente nel paesaggio
agrario circostante,
proponendo . un  modello
insediativo assolutamente non
riscontrabile  nei  luoghi,
soprattutto per la creazione di
“collinette artificiali” mediante
riporti di terreno.

L'uso dello spazio di
pertinenza esterno all’edificio
deve essere  reinterpretato
come “cortile - aia”, tipico del
paesaggio rurale, mediante
I'uso di  vegetazione e
materiali tradizionali, ¢ non
comne “giardino chiuso™, tipico
dei villini in area urbana, con
l'uso di specie vegetali e
materiali estranei ai luoghi.
Vanno di norma evitate le
recinzioni; ove necessarie
vanno realizzate con siepi,
anche in adiacenza a reti senza
zoccolatura fuori terra.

L'edificio non deve essere
ubicato al centro del lotto,
all'interno del terreno
coltivato e isolato rispetto agli
assi stradali e all’edificato
esistente, anche perché cid
comporta la necessaria
realizzazione di nuove
infrastrutture stradali e
tecnologiche.

II nuovo edificio non deve
essere eccessivamente
articolato: le piante devono
essere rettangolari, le facciate
lineari, i volumi semplici. In
particolare sono da evitare tetti
sfalsati, coperture a
padiglione, comignoli a quote
differenti, portici esterni alla
sagoma, poggioli e terrazze
aggettanti o ricavati nelle
coperture e tutti  quegli
elementi non in armonia con
I'edilizia rurale tipica dei
luoghi.
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